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Breng orde in
chaos bij
waardering
van vastgoed

Arnoud Vlak

e AFM maant accoun-
tants tot intensievere
controle op de financi-
ele huishouding van wo-
ningcorporaties. De zorg van de
AFM is terecht en mag verbreed
worden naar zorginstellingen en
hogeronderwijsinstellingen.  Zij
merken dat hun vastgoed onder-
worpen is aan marktwerking. Op
basis van marktwaarde omvat-
ten de vastgoedbelangen van alle
maatschappelijke sectoren sa-
men meer dan € 300 mrd. Daarvan
is bovendien een substantieel deel
gefinancierd met bancaire lenin-
gen. In elk van deze sectoren is in-
middels sprake van aansprekende
gevallen van vastgoedgerelateerde
mislukkingen of zelfs malversa-
ties. En daarmee ligt — al dan niet
terecht — de suggestie van bewus-
te desinformatie op de loer.

Accountants zeggen dat ze hun
uiterste best doen doorzicht te
krijgen in de werkelijke met het
vastgoed verbonden geldstromen
en waarde. Een belangrijk deel
van de problemen ontstaat door
de veelheid van waardedefinities
die vastgoedeigenaren, hun finan-
ciers en hun beoordelaars gebrui-
ken. Zo kan de waarde van een en
dezelfde vastgoedportefeuille in
openbare rapportages substan-
tieel verschillen. Bovendien ver-
schillen de methoden waarmee
die waarde wordt vastgesteld en
gerapporteerd ook wezenlijk van
elkaar. Alleen al voor het vastgoed
van woningcorporaties zijn min-
stens drie waardebegrippen geac-
cepteerd.

Het is praktisch ondoenlijk
hierbij nog het bos doorde bomen
tezien.Zelfshetdebatoverdehaal-
baarheid van het regeerakkoord
op hetvlak van de hervorming van
de huurwoningmarkt wordt er on-
gemerkt door gegijzeld. Alle be-
langhebbende partijen moeten
orde in de chaos scheppen door
bij de waardering van vastgoed zo-
wel één waardebegrip alsook één
waarderingsmethode centraal te
stellen: de marktwaarde gedefini-
eerd door de International Valua-
tion Standards Council.

Taxateurs, accountants, finan-
ciers en vastgoedeigenaren kun-
nen dit onderbouwen met één
netto contante waardemetho-
diek, die ze periodiek evalueren.
Deze standaardisatie leidt tot een-
duidigheid in eisen aan het werk
van taxateurs en accountants, tot
onderlinge vergelijkbaarheid en
controleerbaarheid van de waar-
deringen van vastgoed, tot het op-
heffen van verwarring en tot rust
in het maatschappelijk debat over
het functioneren van de vastgoed-
markt.
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Marktwaarde van
vastgoed van alle
maatschappelijke
sectoren samen meer
dan € 200 mrd







